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N°deOﬁcm114006/SEDUE/2020
Expediente N°: F-031/2019
Asunto: Factibjlidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
 ineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

A LA C. ARQ. MIRNA PENA GARZA

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA EL CONVENTO DE SANTIAGO, S.A.DE C.V.
Avenida Miguel Hidalgo N° 526 Nte., Colonia Centro,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, al dia 01-primero del mes de junio del afio ZAZO-dos mil veinteé, --m-------=-=rnc----~
VISTO: Elexpediente administrativo niimero F-031/2019, formade can motivo de laj solicitud de fecha
18-dieciocho de septiembre de 2019-dos mil diecinueve, y al escrito de fecha 13-trece de enero de 2020-dos mil
veinte, presentados por la C. Arq. Mirna Pefia Garza, en su caracter |[de Apoderada Legal para Actos de
Administracién, que le otorgd a su favor la persona moral denominad INMOBILIARIA EL CONVENTO DE
SANTIAGO, S.A. DE C.V., en relacién a la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelp y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata; en una superficie solicitada de 106,622.895 metros cuadrados, del
predio identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-006-278 colindante a la Carrgtera Nacional y al
poniente del fraccionamientos Valles de Cristal, Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco, en la ciudad de
Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictimeneg técnicos, legales y
demaés constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipid de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién IX, 3 fracciones I, LXXVIII, XCIV, 6, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccidn 1, 188 fraccién I inciso
a), Il incisos a) y d), 168 fraccién I inciso b} y ¢} numeral 5, 169 fraccién V1II, 170 fracciones I gl X111, 177,
178, 179, 180, 198, 202 fraccién II, 206 fraccién 1, 207, 208 fracgiones I al XV incluyend@el dltimo
pérrafo, 210 fracciones [ y I1, 211 fracciones [ al V1, 213 fracciones I[al IV y VII al XI, 214 fracciofes 1 al X,
215 fracciones I al V1, 256, 257 fracciones I al 111, 258 fracciones I y Ill, 260, 261, 262 fracciones 1@ VI, 263
fragciones I alV, 286 fracciones I incisos a) y b}, I inciso a), b}, c), d), e), f), 8), h); i), 291 fraccion
r?lativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento Territorial y [Desarrollo
para el Estado de Nuevo Ledn; y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 90, 91,
C . telaLey de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccibn Iy V, -
92%:3,81& : V. del Reglamento de la Administracién Publica Municipal Monterrey, Nuevo Ledn.
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La promovente acredita su personalidad mediante Poder General para Actos de Administracion
ratificado en fecha 27-veintisiete de marzo de 2019-dos mil diecinueve, ante el Lic. Adrian Canti Garza,
Notario Publico Titular N° 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Primer
Distrito del Estado, segiin consta en Acta fuera de Protocolo N° 12,667-doce mil seiscientos sesenta y
siete; en tanto la propiedad se acredita mediante las siguientes documentales: a} Escritura Publica N°
3,786-tres mil setecientos ochenta y seis, de fecha 07-siete de septiembre de 1988-mil novecientos
ochenta y ocho, pasada ante la fe del Lic. Jestis Salazar Venegas, Notario Publico Titular N° 63-sesenta y
tres, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el nimere 11816, Volumen 214, Libro 296, Seccion | Propiedad, de fecha 06-seis de
diciembre de 1988-mil novecientos ochenta y ocho; b) Escritura Publica N° 27,317-veintisiete mil
trescientos diecisiete, de fecha 04-cuatro de febrero de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante
la fe del Lic. Jestis Montano Garcia, Notario Phblico Titular N° 60-sesenta, con ejercicio en el Municipio de
Monterrey, inscrita en el Instituto Registiral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4167,
Volumen 222, Libro 105, Seccién [ Propiedad, de fecha 14-catorce de junio de 1991-mil novecientos
noventa y uno; c) Rectificacién de Medidas de fecha 20-veinte de diciembre de 1994-mil novecientos
noventa y cuatro, pasada la fe de Licenciado Raul Pérez Maldonado del Bosque, Notario Puiblico Titular N°
121-ciento veintiuno con ejercicio en el Municipio de Monterrey, segin consta en Acta Fuera de Protocolo
Nimero 3,755-tres mil setecientos cincuenta y cinco, inscrita en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo
Ledn, bajo el Nimero 173, Volumen: 14, Libro: 2, Seccién Actas Aclaratorias y Rectificaciones, en fecha 31-
treinta y uno de mayo de 1995-mil novecientos noventa y cinco; d) Rectificacién de Medidas, ratificada en
fecha 01-primero de julio de 2019-dos mil diecinueve, ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario
Piablico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario
Pablico Titular N° 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito, Municipio de Monterrey,
y actuando en el libro de actas fuera de protocolo, segiin consta en Acta Fuera de Protocolo N°
129/294988/19, inscrita en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 4700,
Volumen: 121, Libro: 94, Seccién Auxiliares, en fecha 23-veintitres de julio de 2019-dos mil diecinueve; )
Rectificacién de Medidas, ratificada en fecha 01-primero de julio de 2019-dos mil diecinueve, ante el Lic.
Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Piblico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con el Lic. Juan
Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular N° 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer
Distrito, Municipio de Monterrey, y actuando en el libro de actas fuera de protocolo, seglin consta en Acta
Fuera de Protocolo N° 129/294989/19, inscrita en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el
Nimero 4620, Volumen: 121, Libro: 93, Seccién Auxiliares, en fecha 19-diecinueve de julio de 2019-dos
mil diecinueve; f) Subdivisién-Fusion, bajo el expediente administrativo N° S-092/2019, de fecha 13-trece
de agosto de 2019-dos mil diecinueve, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estade de Nuevo
Ledn, bajo el Nimero 5917, Volumen: 121, Libro: 119, Seccién: Auxiliares, de fecha 12-doce de septiembre
de 2019-dos mil diecinueve.

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suele y de Estacionamiento

Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar solicitado se estima permitido.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Muniipioc
de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y. Lineamientos
Urbanisticos¥ es ~{En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos
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serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacidn Hudjuco”; y al respecto el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano Sustentable Caiién del Huajuco de Meonterrey 2010-2020, dispon&zl

sefialada para esta zona, es una Densidad D-5 donde se permite desa
vivienda por hectarea.

Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el
del Plan de Desarrolle Urbano vigente, indicando las vias pablicas y las redes maestras

que la densidad

rrollar un maximo de 42 unidades de

sector respectivo gn la carta urbana
e infraestructura

y servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, asi como Plano topografico con pendientes
promedio de los predios por rangos, firmados por la apoderada legal la C. Arq. Mirna Pefia Garza, y el
perito responsable Arq. Jorge Armando Ipifia Sifuentes, con Cedulal-Profesional N° 4520577, de la cual

anexa copia simple.

Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de 1

Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo Leén, que textualmente sefiala lo
siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto ) muy alto, segiin lo indique el Atlas de
Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo jurbano, deberd solL’citar opinién a la
Secretaria;” por.lo que esta Secretaria solicité a la Secretaria de Desarrollo Sustentay[ble del Estado de
Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, su Opinién

Técnica, asi como la clasificacién de la zona en la que se encuen
106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el expediente ¢
Carretera Nacional y al poniente del fraccionamientos Valles d
Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, yen s
mitigacién; por lo que mediante oficio N2 173/SDU/2020 de fecha
mil veinte, emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, informando lo que sigue:

“.se llevé a cabo la Primera Sesidn Ordinaria 2020 del Consejo Técnic
Estado de Nuevo Ledn, y a través de la cual con fundamento en los artil
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desar
Ledn, asf como de lo sefialado por el Atlas de Riesgos para el Esta
acordd lo siguiente....
Problemdtica: De conformidad con la informacion sefialada en el Atl
Ledén, Primera Etapa: el predio presenta Riesgo Geoldgico N
aproximadamente en la parte sury en la esquina norponiente en un
Riesgo HidrometereolSgico pues lo cruza una Zona de Guarda en Cor
predio...

%
Una vez analizada y evaluada la documentacidn allegada respecto
03/SDU-CTGH/2020; la Secretaria de Desarrollo Sustentable con el a
Hidrometereolégico del Estado de Nuevo Lédn, de conformidad con
para el Estado de Nuevo Le6n, Primera Etapa, publicado en el Periédi
fecha 22 de marzo de 2013, tomd el siguiente:

ra el predio con superficie total de
tastral 52-006-278, colindante a la
Cristal, Distrito Urbano EI Barro,
caso, el dictamen de las medidas de
S-veinticinco de marzo de 2020-dos
ecretaria de Desarrollo Sustentable

Geoldgico e Hidrometereoldgico del
ulos 177, 182, 184, 185, 187 y 188 de
ollo Urbano para el Estado de Nuevo
o de Nuevo Ledn, Primera Etapa, se

s-de Riesgos para el Estado de Nuevo
vel Alto en un 05% del predio
pequeria porcion; E"ambién presenta
ientes Menores en la partegorte del

1 expediente administrativo
oyo del Consejo Técnica Geo
o establecido en e? Atlas de RRsgos
Oficial del Estado de Nuevo Ledh

ACUERDO DEL SEPTIMO PUN TCL
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1. Sedeberd respetar la zona de guarda debida al escurrimiento natural,
2. Se deberd solicitar_al premovente, que se realice la relotificacion, con el fin de evitar el

sembrado de lotes dentro de las zonas de riesgo geolégico Alto y Muy Alto.
3. Se deberd hacer la observacién puntual al promovente que estd prohibido bloquear, rellenar,

encauzar o utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad
con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbane para el Estado de Nuevo Ledn.

4. Se deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccion
deberd tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019,
publicada en el Periédico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos técnicos
que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras {publicas y
privadas) de construccidn y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas
piblicas, para prevenir y controlar la emisidn de particulas contaminantes a la atmosfera. Asi como
la Norma que la sustituya en definitiva.

5. Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién 1V del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables,
quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion de peligro la
seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer pdrrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

6. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma
con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en los términos de la
legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de
conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

7. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos
¥ bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respectivas,
planos y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas
autoridades en ningiin caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes
o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 402
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para djEstado
de Nuevo Ledn...” (el énfasis y subrayado es nuestro)

VI. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 ultimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Huf§anos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Direccién de Prot@cion
Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N¢ SAY-PCM/1177/2020, de fecha 04-cuatro de mayo de
2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo
siguiente:
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Al momento de la inspeccion al predio antes mencionado, no se observ
fraccionar.

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el suelo para el fraccionamie
Carretera Nacional y al Poniente del fraccionamiento Valles de Cristal,

Huajuco, siempre y cuando se atiendan las conclusiones y retame

GOBIERNO DE

MONTERREY

ANALISIS DE RIESGO

CONCLUSIONES
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5 un posible Alto Riesgo en la zona a

el seguimiento a la solicitud de la
nto a desarrollar en colindante a la
Distrito Urbano El Barro, Delegacion

ndaciones emitidas en los estudios

Hrdrologlco y Geoldgico realizados por el Ing. Manuel lezzm: Gonzalez M en C con cedula profesional

518012..." (el énfasis y subrayado es nuestro)

VIL.

Que el promovente presenté los siguientes estudios:

- Estudio Hidroldgico, de fecha Mayo del 2019-dos mil diecinueve, elaborade por la empresa
GEOHIDROLOGIA, HIDROLOGIA, HIDRAULICA, CALCULO ESTRCUTURAL Y APOYO TOPOGRAFICO,
signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzélez, Cedula Profesional N° 518012 E&ngeniero Civil) y
Cedula Profesional N°® 1465488 (Maestria en Ciencias) con Especialidad en Hidrologia
Subterranea), ad}untando Carta Responsiva de fecha agosto|de 2019-dos mil c{j iecinueve, el cual
manifiesta lo que sigue: “...El estudio se elabord con la finalidad de definir la manera en que puede
drenar el predio donde se ubzcam el fraccionamiento. / De acuerdo con el Atlas de Riesgo del estado
de Nuevo Ledn el predio No se localiza en un drea de Riésgo, ya que, de acuerdo ol este, se muestra

VIII.

que en el predio no se presentan riesgos de inundacién que
permite dictaminar que, siguiendo las recomendaciones, N
Proyecto Ni su Entorno. Por lo que damos nuestro visto bue
aceptamos la responsabilidad del presente Documento...”

Estudio Geoldgico, de fecha Julic del 2019-dos mil diec
GEOHIDROLOGIA, HIDROLOGTA, HIDRAULICA, CALCULQ EST
signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez, Cedula Profes
Cedula Profesional N° 1465488 (Maestria en Ciencias
Subterrinea), adjuntando Carta Responsiva de fecha Agosto

fecten directamente...Lo anterior nos
h-existe Riesgo Hidroldgico para el
no-para la construccién del mismo y

inueve, elaborado por la empresa
RCUTURAL Y APOYO TOPOGRAFICO,
onal N° 518012 (Ingeniero Civil) y

con Especialidad en Hidrologia
de 2019-dos mil diecinueve, €l cual

manifiesta lo que sigue: “

..cuyo resultado nos indica que de acuerdo con el Atlas de Riesgo del

Estado de Nuevo Ledn, vmculado con el fraccionamiento, inicialmente se presentaron algunos riesgos
por inestabilidad, sin embaryo al realizar la visita a campa se observd que lds taludes estaban

formados por rocas tipo lutitas,..Es por esto que, se concluye que No se presentan
Susceptibilidad por Volteo, Susceptibilidad por Falla Plang, Susceptibilidad Total y Riesgo
Lo anterior nos permite dictaminay que No existe Riesgo Geolg
el Proyecto Ni su entorno. Per lo que damos nuestro visto bueno para la constru
fraccionamiento y aceptamos la responsabilidad del presente Dpcumento...”

enla totalidad del predio....

_redw se aprec1an instalaciones que pertenecian al

Que en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2019-dos mil diecinuevk, se llevd a cabo una inspeccién por
parte del personal adscrito a esta Secretarfa en donde se observé q

en cuanto a las Preliminares: en el
arque Mundo de Adeveras, areas




C

ajardinadas y vialidad, los cuales no son parte del proyecto solicitado, en el resto del predio no se han
llevado trabajos de desmonte. Terracerfas en Vialidades: ain no se han iniciado los trabajos; Drenaje
Sanitario: no se han iniciado los trabajos; Drenaje Pluvial, Agua Potable y Gas Natural: no se han iniciado
los trabajos; Pavimentacidn: no se han iniciado los trabajos; Banquetas y Guarniciones: no se ha iniciado
la construccién de las banquetas y las guarniciones dentro deél predio; Electrificacion y Alumbrado
Pdblico: no se han iniciado los trabajos; Jardinerfa y Arborizacién: no se han iniciado los trabajos;
Nomenclatura y Sefialamiento: No se han instalado los sefialamientos viales, asi como la nomenclatura;
Equipamiento: no se ha instalado el mobiliario urbano y los sistemas de riego; Usos de Suelo del Area
Colindante: al noroeste baldio, al este con lotes de uso unifamiliar, al sur negocio de magquinarias;
Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): las construcciones actuales se encuentran sin uso y
en abandono; Colindancias del Predio: al este con fraccionamiento Valle de Cristal y al sur con parque Los
Eucaliptos; Infraestructura: no se ha iniciado Ia construccién e instalacién de los servicios; Seccion de
Vialidades colindantes al Predio: colinda con la Carretera Nacional con camellén central de 8.00 metros,
arroyo vehicular en ambos sentidos con secciéon de 14.00 metros y banquetas a los extremos sin dato
registrado; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se aprecian; Vegetacibén; se aprecia vegetacion y
arborizacién variada; Derechos de paso de C.F.E, A. Y D, Pluvial, C.N.A, Gas Natural: No hay.

IX. Que al presente expediente se acompaia copia de recibo oficial N° 3430000056235, de fecha 26-
veintiséis de mayo de 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de- Monterrey, por la
cantidad de $11,433.41 {ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 41/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Fcalagia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccion V inciso a) de Ia Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

X. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificaci6n,
vialidad, 4reas destinadas para funciones pablicas y de lotificacion, previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta
procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién [nmediata, sefialandose para tal efecto, los LINEAMIENTOS generales de
disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, N.L.;

ACUERDA

PRIMERO: Se informa a la persona moral denominada INMOBILIARIA EL CONVENTO DE SANTIAGO,
S.A. DE C.V., que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamientofde tipo
Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, relativo a la superficie solicifada de
106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 52-006-278; toda vez qu@ existe
congriéncia del uso de suelo solicitado con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Munidgpio de
Monterrey 2013-2025, respetando la densidad bruta permitida que se indica en el numeral 5 del
siguiente del presente resolutivo; bajo los lineamientos generales de disefio urbano gue se sefiala
Resolutivo SEGUNDO del presente acuerdo, mismo que deberd respetar y cumplir en la elaboracion del
{stico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones 1 al IV y VII al XI, 257 fracci()n IVyZ265
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de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para ¢] Estado de Nuevo
Ledn.

SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano ql desarrollador, (en este caso la persona
moral denominada INMOBILIARIA EL CONVENTO DE SANTIAGO, S.A. DE C.V.); deber4 cumplir con lo

siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
de acuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria, as{ mismo, cdn fundamento en los articulos 206
fraccién I, 261, 262 fracciones | al VI y 263 fracciones I al V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y de canformidad con el
anteproyecto presentado por el propio promovente la superficie mdxima de terreno del inmueble, con
expediente catastral 52-006-278 serd de 106,622.895 metros cuadraflos.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deberd de ceder y habilitat a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademas, debera de
respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Leén en cuanto a vialidad se refiere;
y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/432/2019, de fecha 26-vein iseis de septiembre de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Des rrollo Urbano, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey; dicha Direccién otorga los|lineamientos a cumplir, los cuales se
sefialan a continuacion: ‘

1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-2020, deber4 respetar los siguientes|alineamientos viales:
~  Para la Carretera Nacional, deber4 respetar un ancho minimo de 64.00 metros, 32.00 metros a

partir del eje de la carretera y hacia ambos lados.
- Para la Avenida Acueducto, deberd respetar un ancho minimo de 33.00 metros, 16.50 metros a
partir del eje del acueducto y hacia ambos lados.
- Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pablica coh la que colinda el
predio, en la forma en que se ha sefialado anteriormente; gor lo que debera ceder y habilitar los
tramos correspendientes.

2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al pre dio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX,
“etc.).

3. Deberd acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 |y 170 de la Ley de Asenf@mientos
+ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para,el Estado de Nuevo Ledn, enfguanto a
+ vialidad se refiere.

@ . 4. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como lo establec
articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento, Territorial y Desarrolio Urbano

. _parael Estado de Nuevo Ledn, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 fracciones |

i 7—-al IX de-lapisma Ley.
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8.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial,
o en su defecto, deberan contar con la aprobacion de la autoridad municipal competente.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-
quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podra permitir pendientes de hasta el
20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales
deberan intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores
al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico
antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacidn de
Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estade de Nuevo

Leodn.

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y
Carreteras del Estado de Nuevo Leon, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en
esquinas y camellones.

8. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieren para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

DERECHOS DE VIA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E.,, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS,

REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

e,

Debera de cumplir con la cesién de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210
fraccién 1 y II, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén a razon del 17%-diecisiete por ciento del area
vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte
mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo usc o para la constrgccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, 4reas deportivas publicas, caseta de vigilancia y @sistencia
ptblica.

USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFI CION,
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ~ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201382025,
el predio se encuentra ubicada en una zona clasificada como Subcentro Urbano (SCU-Los Cristales); en
la cual de gewerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y dé Estacionamientos, el
uso Hab'

nifamiliar v Multifamiliar solicitado se estima permitido.
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o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de co
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formidad con el Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el
Plan Parcial de-Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la
densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad D-5 donde se permite desarrollar un maximo de

42 unidades de vivienda por hectirea.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:

L

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Aseptamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, | autorizacion de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales coma minimo;

I. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros

cuadrados;

I Los lotes de vivienda unifamiliar tendrén como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de drea

libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones ménimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  En el lote minimo no se podré construir mas de una vivienda.

V.  Los lotes de vivienda multifamiliar duplex vertical tendran una dimensién minima de 140-ciento
cuarenta metros cuadrados, con un frente minimo de 7.00-sigte metros; y los de tipo triplex 180-
ciento ochenta metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 10.50-diez metros

con cincuenta centimetros.

VL. Los lotes de vivienda multifamiliar ditplex horizontales deberdn tener como minimo una superficie
de 196-ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo de 14-catorce metros; y los
tipos triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros cuadrados de superficie minima, con un frente

minimo de 21-veintiun metros.

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

De conformidad con el oficio N° 3413/19-DIEC-SEDUE, de fecha 14+catorce de octubre de 2019-dos mil

diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologfa de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de

evitar dafios al ambiente y/o ala comunidad:

1. Cumplir con lo- dispuesto en los articulos 213 fraccion X

y 215 Fraccién VI de IgiLey de

Ase‘iltamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado d@Nuevo

Lgﬂn, que establece los criterios de arborizacién de dreas pibli

G\ a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicion fis

o nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronc
fé%timetl‘%de altura, indicando la forma de manejo.
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b) La plantacién de 1-un arbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de area de cesién y 1-
un arbol por cada 7-siete metros de camellén que contemple las sigunientes especies: Encino,
Palo Blanco, Anacua, Ebane, Nogal, Sabino, Sicomore, Palma Yuca, Mezquite, Huizache,

Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de
diimetro de tronco, medido a 1.00-un_metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un

metro con treinta centimetros de altura.

c) El sembrado del arbolado debera considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de
transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar
aviso a la Direccidn de Ecologia para proceder a su valoracion.

d) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.

e) Debera contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipe de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la region, por cada lote vendible, los cuales deberan ya
estar plantados al momento de su entrega, en la acera frontal de cada lote vendible y lo mismo
aplicara para una vivienda nueva o por cada departamento nuevo en su caso, que contemple las

especies nativas: Encino, Pale Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca,
Mezqguite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 7.5-siete punto
cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente,
mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura,

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para
los lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella,
casuarina, pirul chino y framboyan.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254, 255 y 286 fraccidon 1l inciso I) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,
para la imagen urbana de los centros de poblacion los proyectos urbanos y las construcciones deberan
observar lo siguiente:
I.  Las nuevas edificaciones deberdn ser armonicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de

la zona;
II.  Se conservaran y protegerdn los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de

poblacion y sus barrios;
[II. Se promovera la creacion de parques, forestacién y espacios pablicos que mejoren la imagdh urbana
+ y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. © Se promovera y vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico defla zona;

vy
V. Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacion de participar en la conservacién de su
entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa evitando

actividades incompatibles.
g
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En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, lajautoridad municipal, establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via
publica procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoverdn la imagen urbana de los centros de poblacién en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y
congruentes entre sf, en términos de disefio, color y volumetria;
1. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendpo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via publica;
II. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccién y
seguridad de las personasy sus bienes;
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana |y sus elementos sean arménicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
V. Lla eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en
materia de imagen y disefio urbanos, deberdn tender a genefar la apropiacién y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.

9, De acuerdo al Riesgo Geolégico que presenta el predio, se deberan respgtar los escurrimientos naturales que
se presenten en el desarrollo del proyecto, asi como evitar la'lotificacién y/o desarrollo de los predios en
zonas de riesgo. |

10. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica- idriulica emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio DPTDU/H 047 /2020, de fecha
24-veinticuatro de abril de 2020-dos mil veinte, se otorga una resolucion factible, e indicalque con base en el
levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracién de lag curvas de nivel y estudio hidrologico
— hidraulico, que fueron presentados ante esta Secretarfa con la finalidad de obtener la aptitud adecuada
para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial deberd resolverse bajo las siguientes
obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccion III de| la Ley De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevq Leén.

_  De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio donde se

proyecta el fraccionamiento, cruzan escurrimientos nombrados como Zonas de Guarda en Corrientes

Menores, las cuales se encuentran interfiriendo en el predio por la parte noroeste y sureste del

predio, por lo que, para la etapa de Proyecto Urbam’stiico, debera presentar estudio hidrolégico-

‘hidraulico donde se vean reflejadas la o las posibles medidas de mitigacién para el @sarrollo

proyectado.

El estudio debera estar fundamentado en el articulo 107 fracci;fin 111 del Reglamento de Zoni

~ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las propuestas de mpitigacion deberén lestar refle

C # plano en tamafio doble carta o mayor y firmado por el asesor en la materia tal camo lo men
=t reglamentaci6n antes citada.

11. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo a la Opinién Técnica Geolégica-Geotécnica emitida por la
Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N°.

11118
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DPTDU/G042/2020, de fecha 30-treinta de abril de 2020-dos mil veinte; el cual otorga el presente dictamen
Factible; con base en los planos, el antecedente con No. de Oficio: DPTDU/G125/2019 y el estudio
presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e De acuerdo al Estudio Geolégico firmado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzdlez con No. de Cédula

Profesional: 518012, se encontré lo siguiente:

- Se determind que la litologia del predio se encuentra sobre estratos de lutita, la cual es una roca
sedimentaria compuesta por particulas de tamano de la arcilla y el limo. Estas rocas detriticas de
grano fino constituyen mas de la mitad de todas las rocas sedimentarias. Las lutitas se encuentran en
un sentido muy vertical y su inclinacién es ligeramente en sentido inverso a la inclinacion del talud,
por lo que este talud es muy estable contra deslizamientos. Se midio el angulo de inclinacién de los
estratos de lutita, asi como el azimut, el cual fue de 320°, el angulo de inclinacion es de 85°, por lo que
se demuestra que el estrato analizado es estable y sin riesgos. No se presentan riesgos por
susceptibilidad por volteo, susceptibilidad por falla plana, susceptibilidad total y Riesgo Geologico en
la totalidad del predio.

* De acuerdo al Estudio Geofisico firmado por el Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez con No. de Cédula

Profesional: 433849, se encontrd lo siguiente:

- Se realizaron tres tomografias geoeléctricas en las cuales se determind que el material presente en el
predio estudio estd compuesto por roca lutita. Se detectd la presencia de posibles fracturas en las
lutitas que pudieran llegar a contener arcillas conductivas o presencia de humedad, debido a su baja
resistividad. No se generan cavernas u oquedades por disolucién. No se detectd la presencia de un
sustrato saturado o nivel fredtico a la profundidad alcanzada en el estudio.

Conclusiones

1. De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en
estudio presenta zonas de Riesgo Geoldgico Medio y Alto, por lo que debera seguir las recomendaciones
hechas en los estudios presentados a revisidn a la Direccién de Proyectos Técnicos.

2. Debera atender las observaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Nuevo Leén, mediante el Oficio No. 173/SDU/2020, del dia 27 de marzo de 2020.

3. En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccidn de las vialidades, viviendas superiores a 3.00 m de altura, se
debera realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién més adecuadas segtn sea el caso, dicha informacion
debera ser presentada para la etapa siguiente.

4. Para la Etapa de Proyecto Ejecutivo se requiere lo siguiente: Estudio Geotécnico que detd@mine el
comportamiento del suelo y propiedades del predio necesarias para definir el tipo y condididnes de
cimentacion; o bien, Estudio de Mecénica de Suelos debiendo contener la siguiente informacion
= tCmquis de localizacion del Fraccionamiento.

- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.
G\ ~ Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los sondeo
< = Perfiles de suelo mostrando la estratigraffa determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y sus
resultados, valores de las propiedades indice y nivel fredtico).
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- Enlos sitios donde se determinen suelos arcillosos de cardcter deformable, plastico o expansivos, se
presentaran las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad de las personas.

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice 0 deméas pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacidn bajo carga o de
contraccién lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio,

- Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

~  Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacion para|los casos en donde el nivel fredtico
alcance los estratos mas superficiales.

~ El ntimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por ¢l asesor o asesores geotécnicos de
comiin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio
geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informacidn técnica posible. '

5. Se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamentqd de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos (e las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal.

12. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefic Urbano, bajo el N2 3413/19-DIEC-SEDUE, de fecha 14-catorce de
octubre de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia de esta Secretarla, en la cual se
indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Ras
realizar actividad alguna en el predio, por lo tante debera cumplir los
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo ala Autorizacion del Proyecto Urbanistico:

1. Deberé considerar en el disefio del proyecto, el cumphmlent de lo dispuesto en los articulos 210
y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al
Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes,| mismas que deberdn observar lo
siguiente: ”fraccién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién II: No
podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con perfodos de retorno pluvial calculados a
20-veinte afios; fraccion llI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que

= componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccion V:
Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccidn VI: No se aceptardn terrenos qfe por sus

) caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamien@ urbano

F ptiblico que sefiala esta Ley.” ‘

iguientes lmgamlqntos con el fin de

tos

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asenta
que

C Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Led

. solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de|acuerdo a la normatividad aplicable
,.indicando las medidas de mitigacién, acompariado de la res lucién emitida por la Secretarfa de




13.

II. Para la Etapa de Rasantes:

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de confermidad con lo dispuesto por el
articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, en relacién con los articulos 1, 68 fraccion I, 93 y 98 de la Ley
General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo ¢ual debera presentar
ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas
resoluciones.

ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) Estudio de lmpacto Ambiental gue proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando_las
medidas de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Letn.

b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccion V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

¢) Estudio de Aguas Superficiales (Andlisis Hidrol6gico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 264 fraccion

VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el
Estado de Nuevo Lebn.

d) Factibilidad de servicio de Agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, de acuerdo al Articulo 264
fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn.

e) Factibilidad de servicio de Energfa Eléctrica, de acuerdo al Articulo 264 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTES y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera presentar:

a) En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion
Federal en Nuevo Le6n de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad cori lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordeffamiento
Territorial y Desarrallo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos
Fraccion 1, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119,120, 1
123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual ebera
presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo c
respectivas resoluciones.

b) En caso de ser aplicable, Estudio Geotécnico que determine mediante un anélisis de estabilidad de
taludes tascendiciones de riesgo y las medidas de mitigacién més adecuadas segun sea el caso.
S ’
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En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Diséfio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén
en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(ongmal} debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuestp por el articulo 267 fraccién X1 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Ledn.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C,, de acuerdo a lo establecido en e] Articulo 257 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

14. URBANIZACION: En su oportunidad se deberin de realizar, como| minimo las obras de urbanizacién y
obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I a1 XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo UrbantF para el Estado de Nuevo Leén.

15. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias|pﬁblicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de1 obra publica segin tipo de via,

cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 214 fraccion {II, VII

y VI de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado|de Nuevo Ledn.

16. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios

propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los

iscapacitadas para que en forma
avimentos deben de ser resistentes,

antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendrin forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersegciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante €l usg de rampas con la finalidad de hacer
factible el trdnsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se

prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las b

quetas, cruceros, esquinas y otros

espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via pdblica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento

urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse

contrastantes con el medio visual.

17. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd

Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo ha
previd revision y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seg

colores

resentar el disefio de Sefiala
itacional; en caso/de Nomen

Puiblica y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L. articulo 267 fraccién IX con ﬁlndamento enla Ley de
Wt&mlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el estado de Nuevo Leén.
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18. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de Ia
vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles.o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspohdiente,
en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los
lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

19.  El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el
presente resolutivo, asf como de las demés disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano,
entre los cuales se encuentra el Dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén, el cual sefiala que una vez analizada la documentacion, asi como la problematica
el predio presenta “...Riesgo Geoldgico Nivel Alto en un 05% del predio aproximadamente en la parte sury en
la esquina norponiente en una pequefia porcién; También presenta Riesgo Hidrometereolégico pues lo cruza
una Zona de Guarda en Corrientes Menores en la parte norte del predio..Una vez analizada y evaluada la
documentacién allegada...la Secretaria de Desarrolio Sustentable con el apoyo del Consejo Técnico Geoldgico e
HidrometereolGgico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgos para el
Estado de Nuevo Leén, Primera Etapa, ..tomd el siguiente Acuerdo:

1. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que deberd respetar la zona de guarda debida
al escurrimiento natural.
2. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que deberd realizar la relotificacién, con el fin
de evitar el sembrado de Jotes dentro de las zonas de riesgo geolégico Alto y Muy Alto.
3. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que estd prohibido bloquear. rellenar, encauzar
o utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos. asi como sus cafigdas. de conformidad con el
articulo 185 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.
4. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que en la realizacién de las obras de
construccién deberd tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-
002-2019, publicada en el Periédico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece fos
lineamientos técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo
tipo de obras (publicas y privadas) de construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con
la limpieza de vias  y dreas publicas, para prevenir y controlar la emision de particulas
contaminantes a la atmosfera. Asi como la Norma que la sustituya en definitiva.
5. Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledg y demds
C\ aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en si
. peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo
pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur
el Estado de Nuevo Ledn.
) erd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solida
‘profesionjstas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval
con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en los términos de la
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legislacién civil y penal aplicable y originardn como consed
correspondientes, y en su caso, la obligacidn de indemnizar
conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de Ase
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé
Se deberd hacer del conocimiento del promovente que qu
gestiones en asuntos relativos al desarrolle urbano, lo hq

derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo

validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones qy
memorias, respectivas, planos y demds documentos que pres
municipales; y dichas autoridades en ningtin caso responder
de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean pre
establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos F
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...” (el subra

TERCERO: Lapresente no exime al promovente del cumplimiento d¢
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uencia la aplicacién de las sanciones
or los dafios’y perjuicios causados, de
ntamientos Humanos, Ordenamiento
1.
lenes formulen solicitudes o realicen
rdn en el ejercicic de sus legitimos
y responsabilidad la autenticidad,
e contengan los estudios, peritajes,
bnten ante las autoridades estatules o
tin por la calidad, veracidad o validez
sentados, ello de conformidad con lo
fumanos, Ordenamiento Territorial y
vado es nuestro}

> las obligaciones que le corresponda

a Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el dmbito de su compe

tencia.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 291 fracciones [ y Il de la Ley de As
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “I._En frac

i

clonamientos que se desarrollen en una

ntamientos Humanaos, Ordenamiento

etapa, la_factibilidad de urbanizacién, la_fijacién de lineamientos gener

urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo estable

desarrollo urbano, atlas de riesgq, v demds disposiciones legales aplicables
gfecutive tendrd una vigencia de 4-cuatrd afos computados a pamr

fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias e

rales_de_disefio ngano. el provecto
cido en huevos plaries o programas de

no las contravengan; H: EI proyecto
del dia hdbil: HI: Tratdndose de

tapas o sectores: a)l Se tramitard para

todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionary arbqn,gzar, la f ijacion de lineamientos generales de disefio

urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, d@nﬁo manifestar
que se desarrollard en etapas o sectores. Estas autorlqug;ws en ’u canjunto
“He
QUINTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondi
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el pre

SEXTO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado e

n la solicitud del proyecto urbanistico
no tendrdn vencimiento...;

ientes para la derrama de las obras
dio.

n todo momento a informar al o los

adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes d1e relleno y/o compensacién al que se

hubieran vistosujetos los lotes 0 manzanas.

SEPTIMO: De acuerdo a los Articulos 260, 275 y 402 de la

Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo 1

derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho

perjuicio de otras solicitudes de informacidn que en su momento l¢ puedan ser solicitadas por
" Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido qu
dlspoge;mnes u otras

;

4cter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los

Jec’m, quienes formulen soli

e terceros; asi mismo, se oto
cualquier 1ncump11m1ento a
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procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

OCTAVO: los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos
a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de
ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal
de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informard al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el’Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones
legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 286 fraccién [ y II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lednyy que
de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones 1 al XIII del
articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se le aplicaran las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones 1 inciso b), I incisos b}, ), g), h), n); 1l inciso c}, de
la citada Ley, esto conforme lo disponen los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nu{gm Ledn, ------swsmnnam ==

@«

CG/AG
Loy gue nofi a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
1 Yirng (SR AL _ siendo las 10 33 horas del
dia I mes de _JInmiQ delafio_(CO7 0 .
EL C. NOTIFICAD}OR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE A\ K8 F‘ij\«mﬁ@én‘i\zc D‘\\.re.«\.\NoMBRE Miive, 1200 o O\l\ N

FIRMA @,Qj.sai./?_, FIRMA %é{ ) ‘\l
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